OGLOSZENIE ELKOP NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W
POZNANIU NA PODSTAWIE ART. 312 {5 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH

Elkop Nieruchomosdci spétka akeyjna z siedziba w Poznaniu, KRS 0001062854, zwana dalej
,»opotka”, w zwiazku z wniesieniem w dniu 24.06.2024r. wkiadu niepieni¢znego na pokrycie akcji
objetych w podwyzszonym kapitale zakladowym Spotki, dzialajac na podstawie art. 312" § 5
kodeksu spotek handlowych, oglasza:

I. OPIS PRZEDMIOTU WKEADU, JEGO WARTOSC, ZRODLO WYCENY ORAZ
METODA WYCENY

A. Przedmiot wkladu

Przedmiotem wniesionego przez akcjonariusza — spotke Elkop SE z siedziba w Plocku, nr KRS
782225 - wkladu niepieni¢znego jest przedsigbiorstwo spotki ELKOP SE w rozumieniu att. 55'
Kodeksu Cywilnego bedace zorganizowanym zespolem skladnikéw niematerialnych i materialnych
przeznaczonym do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w obszarze wynajmu powierzchni
biurowych, produkcyjnych i handlowych, obejmujace w szczegdlnosci:
1. wszelkie prawa wlasnosci 1 wszelkie inne prawa rzeczowe do nieruchomosci, w tym w
szczegolnosci:
a. prawa do nieruchomosci gruntowej zabudowanej zlokalizowanej w Chorzowie przy
ulicy Kurta Aldera 44, opisanej w ewidencji gruntéw dziatkami numer 1238/11 i
1239/11 o tacznej powierzchni 4,4874 ha, w tym prawa wlasnosci gruntu — dzialek
opisanych w ewidencji gruntu numerami 1238/11, 1239/11 oraz prawa wlasnosci
sktadnika budowlanego posadowionego na przedmiotowym gruncie,
b. prawa do nieruchomosci gruntowej zabudowanej zlokalizowanej w Elblagu przy Alei
Grunwaldzkiej 2i, opisanej w ewidencji gruntéw dziatka numer 68/15 o powierzchni
1,1092 ha oraz dzialtka numer 68/4 o powierzchni 0,3001 ha, w tym prawa wlasnosci
gruntu opisanego w ewidencji gruntéw dziatka numer 68/15, udziatu wynoszacego V2
w prawie uzytkowania wieczystego gruntu opisanego dziatka numer 68/4 oraz prawa
wlasnosci sktadnika budowlanego posadowionego na przedmiotowym gruncie,
c. prawa do nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zlokalizowanych w Plocku, w
tym:
1. prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej zlokalizowanej w
Plocku przy ulicy Zygmunta Padlewskiego, opisanej w ewidencji gruntéow
dziatkami numer 640/1 o powierzchni 0,0273 ha oraz 640/2 o powierzchni
0,0384 ha;
i. prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej zlokalizowanej w
Plocku przy ulicy Zygmunta Padlewskiego 18d, opisanej w ewidencji gruntow
dziatka numer 639/6 o powierzchni 0,0815 ha;
iii. prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej zlokalizowanej w
Plocku przy ulicy Zygmunta Padlewskiego 18, opisanej w ewidencji gruntow
dziatka numer 637/1 o powierzchni 0,0468 ha,
d. prawa do nieruchomosci budynkowej zabudowanej budynkiem administracyjnym A,
budynkiem magazynowym B, budynkiem administracyjno-magazynowym C,
budynkiem warsztatowo-garazowym, budynkiem portierni, budynkami wiat nr 1 1 nr 2
wraz z infrastruktura towarzyszaca, zlokalizowanej w Poznaniu przy ulicy Kopanina
54/56, opisanej w ewidencji gruntow dziatkami numer: 28/8 o powierzchni 0,2136 ha
oraz 28/2 o powierzchni 1,2920 ha, 28/3 o powierzchni 0,8235 ha, w tym prawa
uzytkowania wieczystego gruntu opisanego w ewidencji gruntéw dziatkami numer



28/2, 28/3 oraz 28/8; prawa wlasnosci sktadnika budowlanego oraz infrastruktury
towarzyszacej posadowionych na przedmiotowym gruncie,

e. prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowych zlokalizowanych w Plocku przy ulicy
Zygmunta Padlewskiego 18c, w tym: nieruchomosci lokalowej — lokalu uzytkowego o
funkcji handlowej 1 powierzchni 849,14 m2 zlokalizowanego na parterze,
nieruchomosci lokalowej — lokalu uzytkowego o funkcji socjalnej i powierzchni 266,10
m2 zlokalizowanego na 1 pictrze, nieruchomosci lokalowej — lokalu uzytkowego o
funkcji biurowej i powierzchni 468,80 m2 zlokalizowanego na 2 pigtrze, nieruchomosci
lokalowej — lokalu uzytkowego o funkcji handlowej i powierzchni 15,00 m2
zlokalizowanego na parterze oraz udzialu wynoszacego 1764/2798 w prawie wlasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w ktorej zlokalizowane sa przedmiotowe
nieruchomosci lokalowe, opisanej w ewidencji gruntéw dziatkami numer 639/2,
639/5, 1240, 1241, 1242, 1243, 1244, 638, 637/2 o lacznej powierzchni 0,1408 ha,

2. $rodki trwale i wyposazenie,

3. prawa i obowigzki wynikajace z uméw najmu (w tym kaucje),

4. prawa i obowigzki wynikajace z umdw o prace,

5. prawa i obowiazki wynikajace z umow z kontrahentami, dotyczacych przedsigbiorstwa,

6. prawa do znaku graficznego, prawa do domen internetowych oraz prawa wynikajace z
licencji na oprogramowanie komputerowe,

7. wierzytelnodci pieniezne zwigzane z przedsigbiorstwem 1 wynikajace z prowadzone;j
dzialalno$ci gospodarczej,

8. zobowigzania pieni¢zne zwiazane z przedsicbiorstwem 1 wynikajace z prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej,

9. tajemnice przedsi¢biorstwa,

10. ksiegi i dokumenty zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza w ramach

przedsigbiorstwa,

Z zakresu wskazanego powyzej przedsi¢biorstwa wylaczone zostaly, a tym samym nie zostaly
przeniesione na Spotke skiadniki, ktore ze swojej istoty musza przynaleze¢ do ELKOP SE, tj.:

1.

10.

prawa do 5.000 (pie¢ tysigcy) akcji zwyklych, na okaziciela sp6tki Elkop Nieruchomosci
spolka akcyjna z siedzibg w Poznaniu, o warto$ci nominalnej 100 z1 kazda akcja, o tacznej
warto$ci nominalnej 500.000,00 zt,

prawa z umowy z Domem Maklerskim PKO BP S.A z dnia 23.12.2008 r. (aneks z dnia
09.06.2011 r.) na prowadzenie rachunku maklerskiego i obstugi maklerskiej,

prawa z umowy z Domem Maklerskim BDM S.A z dnia 10.08.2023 r. na pelnienie funkcji
sponsora emisji,

prawa z umowy z Polskg Agencja Prasowa S.A. z dnia 15.06.1999 r.,

prawa i obowigzki Spo6tki jako Emitenta papieréw wartosciowych notowanych na rynku
regulowanym Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.,

praw i obowiazki Spotki jako Emitenta wynikajace z uczestnictwa w Krajowym Depozycie
Papieréw Wartosciowych S.A.,

prawa z deklaracji uczestnictwa w Stowarzyszeniu Emitentéw Gieldowych z dnia
19.01.2021 .,

prawa z umowy z Firma Audytorska Interfin sp. z o.0. na badanie sprawozdania
finansowego z dnia 27.06.2022 r., z dnia 31.01.2023 r., z dnia 02.02.2023 r.,

prawa z umowy z Poczta Polska S.A. z dnia 15.03.2011 r. z péZniejszymi aneksami, z dnia
14.05.2019 1. z pdzniejszymi aneksami,

prawa z umowy z HOME.PL S.A., ID uslug: 5747849, 5769438, 5769442, 6266523,
6883553, 7119021, 7453700, 7471271,



11. prawa do domeny www.elkop.pl oraz wszelkie prawa majatkowe i niemajatkowe do strony
internetowej w domenie www.elkop.pl,

12. prawa z umowy z Kancelaria Bieglego Rewidenta Jolanta Galuszka w spadku z dnia
01.04.2011 r. na ustugi ksiggowe,

13. licencja na oprogramowanie ksieggowe Symfonia,

14. srodki pieni¢znych w kwocie 500.000,00z1,

15. znak firmowy oraz logo ELKOP,

16. wierzytelnosci objete postepowaniem egzekucyjnym przeciwko Sylwester Kostyra, 41-709
Ruda Slaska, ul. Kosciuszki 10/6 — w kwocie 10.000,00 zt,

17. wierzytelnosci objete postepowaniem egzekucyjnym przeciwko Roman Trzonski, 41-506
Chorzéw, ul. Kurta Aldera 44, prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod firma Trzonski
Roman VAC - SERVICE - w kwocie 74.464,00 zi,

18. wierzytelnosci objete postepowaniem egzekucyjnym przeciwko Waldemar Kowalik,
prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod firma: ,,Waldemar Kowalik KW Office”, z
siedziba w Poznaniu (61-764), ul. Wolnica 7/8, lok. 55, NIP 766-000-17-13 na kwote
17.842,25 z1.

B. Wartos¢ wkiadu i zrédlo wyceny

Wartos§¢ opisanego powyzej wkladu niepieni¢znego zostala ustalona na kwote 134.440.000,00 (sto
trzydziesci cztery miliony czterysta czterdziesci tysigcy) zlotych w oparciu o wycene sporzadzona
przez rzeczoznawcow majatkowych Krzysztofa Puka oraz Iwone Kubarek w dniu 24 maja 2024 r.
1 opini¢ bieglego rewidenta f.ukasza Zarzyckiego wyrazong w formie elektronicznej w dniu 29 maja
2024 w Sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta na temat wartosci godziwej
przedsigbiorstwa Elkop SE.

C. Metoda wyceny

Majac na uwadze, iz przedmiotem wkladu niepieni¢znego jest przedsi¢biorstwo rozumiane jako
zorganizowany zespol skladnikéw niematerialnych i materialnych przeznaczony do prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej wraz ze wszystkimi obciazeniami i przychodami z nimi zwiazanymi,
Zarzad uznal, iz kluczowe jest postrzeganie jego wartosci w gléwnej mierze przez pryzmat
generowanych, zaréwno w ujeciu historycznym, jak i prognozowanych, wolnych przepltywow
pienigznych.

Wobec powyzszego warto$¢ opisanego powyzej wkladu niepieni¢znego w postaci przedsigbiorstwa
Elkop SE zostala ustalona na podstawie wyceny opartej o metode¢ dochodowa — zdyskontowanych
przeplywow pienigznych.

W ocenie Zarzadu tak ustalona warto§¢ wkladu niepieni¢znego w postaci przedsigbiorstwa Elkop
SE stanowi jego godziwa wartosc.

II. OSWIADCZENIE, IZ PRZYJETA WARTOSC WKELADU NIEPIENIEZNEGO
ODPOWIADA JEGO WARTOSCI GODZIWE] ORAZ LICZBIE I WARTOSCI
NOMINALNE] AKCJT OBJETYCH W ZAMIAN ZA TEN WKELAD

Zarzad Elkop Nieruchomosci spétka akeyjna z siedzibg w Poznaniu, dzialajac na podstawie art.
312" § 5 pkt 2) kodeksu spotek handlowych, niniejszym o$wiadcza, iz:

a) warto$¢ wkladu niepieni¢znego w postaci przedsigbiorstwa Elkop SE w rozumieniu art.

55" kodeksu cywilnego, ustalona na podstawie wyceny sporzadzonej przez


http://www.elkop.pl/

rzeczoznawcow majatkowych Krzysztofa Puka oraz Iwone Kubarek z dnia 24 maja
2024 r., na kwote 134.440.000,00 (stownie: sto trzydziesci cztery miliony czterysta
czterdziesci tysigey) zlotych stanowi warto§¢ godziwa opisanego powyzej wkladu
niepieni¢znego w postaci przedsigbiorstwa Elkop SE, co zostalo potwierdzone w opinii
biegtego rewidenta F.ukasza Zarzyckiego wyrazonej w formie elektronicznej w dniu 29
maja 2024 w Sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta na temat wartoSci
godziwej przedsi¢biorstwa Elkop SE;

b) warto$¢ wkladu niepieni¢znego w postaci przedsigbiorstwa Elkop SE w rozumieniu art.
55" kodeksu cywilnego w kwocie 134.440.000,00 (stownie: sto trzydziesci cztery miliony
czterysta czterdziesci tysiecy) zlotych odpowiada liczbie 1 wartodci nominalnej akcji
obejmowanych w zamian za ten wktad, albowiem jedyny akcjonariusz Spétki objat w
dniu 24 czerwca 2024 r. w zamian za wyzej opisany wklad 1.344.400 (jeden milion
trzysta czterdziesci cztery tysiace czterysta) akcji zwyklych na okaziciela serii B, o
warto$ci nominalnej 100,00 (sto) zlotych kazda akcja 1 cenie emisyjnej 100,00 (sto)
zlotych za jedna akcje, tj. o tacznej wartosci nominalnej 134.440.000,00 (stownie: sto
trzydziesci cztery miliony czterysta czterdziesci tysigcy) zlotych, rownej tacznej cenie
emisyjnej.

111 OSWIADCZENIE STWIERDZAJACE BRAK NADZWYCZAJNYCH BADZ NOWYCH
OKOLICZNOSCI WPLYWAJACYCH NA WYCENE WKELADU

Zarzad Elkop Nieruchomosci spotka akcyjna z siedziba w Poznaniu, dzialajac na podstawie art.
312" § 5 pkt 3) w zw. z art. 312" § 2 pkt 2) kodeksu spoétek handlowych, niniejszym o§wiadcza, iz
na dzien wniesienia wkladu niepieni¢znego nie nastapily Zadne nadzwyczajne lub nowe
okolicznosci, ktére moglyby istotnie wplyna¢ na wycene wkladu niepieni¢znego w postaci
przedsi¢biorstwa Elkop SE w rozumieniu art. 55' kodeksu cywilnego, spotrzadzona przez
rzeczoznawcow majatkowych Krzysztofa Puka oraz Iwone Kubarek z dnia 24 maja 2024 r., ktérego
warto$¢ zgodnie z ww. wyceng zostala ustalona na kwote 134.440.000,00 (stownie: sto trzydziesci
cztery miliony czterysta czterdziesci tysiecy) zlotych, potwierdzona w opinii bieglego rewidenta
Yukasza Zarzyckiego, wyrazona w formie elektronicznej w dniu 29 maja 2024 w Sprawozdaniu
niezaleznego bieglego rewidenta na temat wartosci godziwej przedsi¢biorstwa Elkop SE.
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